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Bilanz der BVF Early Invest GmbH & Co. 3 geschlossene InvKG, Grasbrunn,

zum 31. Dezember 2021

INVESTMENTANLAGEVERMOGEN
AKTIVA

1. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) téglich verflighare Bankguthaben

2. Forderungen

a) eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen
b) andere

PASSIVA

1. Rickstellungen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

a) aus anderen Lieferungen und Leistungen

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

€ 33.412,50 (Vj.: €0,00)

3. sonstige Verbindlichkeiten
a) andere

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

€93.650,00 (Vj.: €0,00)

4. Eigenkapital
a) Kapitalanteile
aa) der Komplementarin
ab) der Kommanditisten

b) Kapitalriicklage
ba) Ricklagenkonto
bb) Agio

c) realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

31.12.2021 31.12.2020
€ €
1.911.641,56 0,00
222.500,00 100,00
9.250,00 0,00
231.750,00 100,00
2.143.391,56 100,00
83.260,00 0,00
33.412,50 0,00
93.650,00 0,00
0,00 0,00
20.460,00 100,00
2.015.640,00 0,00
91.812,50 0,00
-194.843,44 0,00
1.933.069,06 100,00
2.143.391,56 100,00
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Gewinn- und Verlustrechnung der BVF Early Invest GmbH & Co. 3 geschlos-
sene InvKG, Grasbrunn, fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

01.01.2021 - 07.12.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
€ €
Investmenttatigkeit
1. Ertrage
a) Zinsen und ahnliche Ertrage -1.700,60 0,00
Summe der Ertrage -1.700,60 0,00
2. Aufwendungen
a) Verwaltungsvergitung -2.345,07 0,00
b) Verwahrstellenvergiitung -16.660,00 0,00
c¢) Prifungs- und Verdffentlichungskosten -9.820,00 0,00
d) sonstige Aufwendungen -164.317,77 0,00
Summe der Aufwendungen -193.142,84 0,00
3. ordentlicher Nettoertrag -194.843,44 0,00
4. realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -194.843,44 0,00
5. Ergebnis des Geschéftsjahres -194.843,44 0,00
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ANHANG

der

BVF Early Invest GmbH & Co. 3 geschlossene InvKG

Grasbrunn

flir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

Allgemeine Angaben

Bei der Gesellschaft handelt es sich um einen inlandischen Publikums-AIF (geschlossenes
Investmentvermdgen) in der Form einer Kommanditgesellschaft. Die Gesellschaft ist eine
kleine Personenhandelsgesellschaft im Sinne von § 264ai. V. m. § 267 HGB. Der Jahres-
abschluss zum 31. Dezember 2021 wurde nach den Rechnungslegungsvorschriften des
Handelsgesetzbuches (HGB) fiir Kapitalgesellschaften unter Beachtung der besonderen
Bestimmungen in § 264c HGB, der Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB)
sowie der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsverordnung (KARBV) aufge-
stellt. Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurde von den grofenabhangigen Er-
leichterungen des Handelsgesetzbuches teilweise Gebrauch gemacht.

Die Gliederung der Bilanz erfolgt entsprechend der Vorgaben des § 21 Abs. 4 KARBV und
die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung entsprechend der Vorgaben des § 22
Abs. 3 KARBV in Staffelform. Da es sich bei der Gesellschaft um eine extern verwaltete
Investmentkommanditgesellschaft handelt, verfiigt diese nur iber Investmentvermégen, so
dass sie nur Aufwendungen und Ertrage aus ihrer Investmenttitigkeit erwirtschaftet.

Die Gesellschaft ist im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer
HRA 113489 eingetragen.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Barmittel in Form der taglich verfligbaren Bankguthaben sind zum Nennbetrag zuziig-
lich zugeflossener Zinsen gem. § 29 Abs. 2 Satz 1 KARBV angesetzt.



Anlage 3
Seite 2

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstéande werden mit dem Nennwert bzw.

mit dem am Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt.
Riickstellungen wurden in Hohe des nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwen-
digen Erfullungsbetrages angesetzt und beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und un-

gewissen Verpflichtungen.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und die sonstigen Verbindlichkeiten
werden mit dem Riickzahlungsbetrag gem. § 29 Abs. 3 KARBV passiviert.

Die Kapitalanteile sind zum Nennwert angesetzt. Die Darstellung des Eigenkapitals erfolgt
gemal dem Gliederungsschema gemaR § 21 Abs. 4 KARBV und § 264c HGB.

Die Bewertungsgrundsétze blieben gegeniiber dem Vorjahr unverandert.

Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Forderungen

Die Position enthélt Forderungen gegen Gesellschafter in Hohe von T€ 232 (Vj. T€ 0). Hier-
bei handelt es sich um eingeforderte ausstehende Einlagen sowie noch ausstehende Agio-
zahlungen.

Riickstellungen

Die Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen noch nicht abgerechnete Vertriebsprovisi-
onen (T€ 33) sowie Initialkosten (T€ 14), Kosten der Verwahrstelle 2021 (T€17) sowie Kos-
ten der Priifung und Erstellung des Jahresabschlusses 2021 (T€ 19).

Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten umfassen Einzahlungen aus nicht angenommen Beitritts-

erkldrungen bzw. Einzahlungen vor Annahme der Beitrittserklarungen. Alle Verbindlichkei-

ten haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.
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Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

sonstige Aufwendungen

Die Position umfasst im Wesentlichen Vertriebsprovisionen (T€ 112) und Kosten der Fonds-
konzeption (T€ 20).

Sonstige Angaben zum Jahresabschluss nach KAGB
Gesamtkostenquote
Die Gesamtkostenquote betrégt 3,22%. Diese driickt samtliche vom Investmentvermégen

im Jahresverlauf getragenen laufenden Kosten und Zahlungen (ohne Transaktionskosten,
Zinsen aus Kreditaufnahme und Initialkosten) im Verhaltnis zum Nettoinventarwert aus.

2021
Nettoinventarwert in € 1.933.069,06
Gesamtkosten in € 62.310,94
Gesamtkostenquote in % 3,22%

Vergiitungen / Riickvergiitungen

Die Vergutungen der Kapitalverwaltungsgesellschaft betragen im Geschaftsjahr 2021 T€ 2
(Vj. 0).

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft flieRen keine Rickvergiitungen der aus dem Invest-
mentvermdgen an die Verwahrstelle und Dritte geleisteten Verglitungen und Aufwandser-
stattungen zu. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft gewahrt keine Vermittlungsprovisionen
an Vermittler aus der von dem Investmentvermdgen an sie geleisteten Vergiitungen.
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3. Pauschalgebiihren
Neben dem Ausgabeaufschlag in Héhe von 5% werden der Gesellschaft in der Beitritts-
phase einmalige Kosten (Initialkosten) in Hohe von 2% der gezeichneten Kommanditein-
lage belastet.
Die jahrliche Vergiitung fiir die Verwahrstelle betrigt bis zu 0,072% des durchschnittlichen
Nettoinventarwerts der Gesellschaft im jeweiligen Jahr, mindestens T€ 33 brutto. Fur das
Geschéftsjahr 2021 betragt die zeitanteilige Vergltung T€ 17 (Vj. T€ 0).

4.  Vergleichende Wertentwicklung sowie Anzahl der umlaufenden Anteile

Der Wert je Anteil hat sich wie folgt entwickelt:

31.12.2021
Barmittel T€ 1.912
tbrige Aktiva T€ 232
Rickstellungen und Verbindlichkeiten T€ 210
Fondsvermogen T€ 1.933
umlaufende Anteile / je 1.000 € Stick 2.036
Anteilswert € 949,41
5. Verwendungsrechnung
2021 2020
€ €
1. realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -194.843,44 0,00
2. Belastung auf Kapitalkonten 194.843,44 0,00

3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00



6. Entwicklungsrechnung

Komplementér:

Wert des Eigenkapitals des Komplementars
am Beginn des Geschaftsjahres

1
2.
3.

&)

Entnahmen flr das Vorjahr
Zwischenentnahmen/sonstige Entnahmen
Mittelzufluss (netto)

a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten
b) Mittelabfllisse aus Gesellschafteraustritten
realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach
Verwendungsrechnung

nicht realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres

. Wert des Eigenkapitals des Komplementirs

am Ende des Geschiaftsjahres

Kommanditisten:

Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten
am Beginn des Geschéftsjahres

1.
2.

Entnahmen fiir das Vorjahr
Veranderung ausstehende Einlagen,
einschl. Agio

3. Zwischenentnahmen/sonstige Entnahmen
4,

Mittelzufluss (netto)

a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten
b) Mittelabflliisse aus Gesellschafteraustritten
realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach
Verwendungsrechnung

nicht realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres

. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten

am Ende des Geschéftsjahres
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2021 2020

€ €

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

2021 2020

€ €

100,00 0,00

0,00 0,00
231.650,00 100,00
0,00 0,00
1.896.162,50 0,00
1.896.162,50 0,00
0,00 0,00
-194.843,44 0,00
0,00 0,00
1.933.069,06 100,00
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Darstellung der Kapitalkonten

Fir jeden Gesellschafter werden die folgenden Kapitalkonten gefiihrt:

1. Kapitalkonto | (Haftsummenkonto)
Auf dem Kapitalkonto | werden die Einzahlungen auf die in das Handelsregister einge-
tragene Haftsumme gebucht. Diese bilden den Kapitalanteil eines Gesellschafters i. S.
d. § 264c Abs. 2 Satz 1 Ziffer |. HGB.

2. Kapitalkonto Il (Riicklagenkonto)
Auf dem Kapitalkonto Il werden die Einzahlungen auf die gezeichnete Kapitaleinlage
gebucht, die die in das Handelsregister eingetragene Haftsumme tbersteigen. Diese
bilden die Ricklage i. S. d. § 264c Abs. 2 Satz 1 Ziffer Ii. HGB.

3. Kapitalkonto lla (Agio)

Auf dem Kapitalkonto lla wird das Agio als weitere Kapitalriicklage gebucht.

4. Kapitalkonto IIl (Ergebnissonderkonto)

Auf dem Kapitalkonto werden die jéhrlichen Ergebniszuweisungen gebucht.

5. Kapitalkonto IV (Entnahmekonto)
Auf dem Kapitalkonto IV werden laufende Entnahmen und Auszahlungen an die Gesell-
schafter einschliellich etwaiger verauslagter Steuerabzugsbetrége gebucht.

Flr den Leistungsverkehr und sonstigen Abrechnungsverkehr zwischen der Gesellschaft
und den Kommanditisten sowie der Komplementarin wird jeweils ein gesondertes Verrech-

nungskonto geflihrt.

Treugeber, die Direktkommanditisten der Gesellschaft werden, iibernehmen jeweils antei-
lig die vorgenannten Konten der Treuh&nderin.

Sémtliche Konten sind weder im Soll noch im Haben verzinslich.
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Komplementar Kommanditisten

31.12.2021 31.12.2021

€ €

Kapitalkonto I (Haftsummenkonto) 0,00 20.460,00
Kapitalkonto Il (Riicklagenkonto) 0,00 2.015.640,00
Kapitalkonto lla (Agio) 0,00 91.812,50
Kapitalkonto Ill (Ergebnissonderkonto) 0,00 -194.843,44
Kapitalkonto IV (Entnahmekonto) 0,00 0,00
0,00 1.933.069,06

Zusatzliche Informationen gem. § 300 KAGB

Angaben zu § 300 Abs. 1 Nr. 1 KAGB

Gem. Art. 1 Abs. 5 der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 der Kommission vom
19.12.2012 ("AIFM-VO*) bezieht sich die Ermittlung von schwer liquidierbaren Vermdgens-
gegenstanden auf bestimmte illiquide Vermégensgegenstinde des AlF, bei denen beson-
dere Regelungen bestehen (z.B. "side pockets"-Regelungen, die in Deutschland gesetzlich
nicht zuldssig sind). Die Qualifizierung als nicht kurzfristig liquidierbarer Vermdgensgegen-
stand genugt flr die Berlicksichtigung als schwer liquidierbarer Vermdgensgegenstand
nicht.

Der Anteil der schwer zu liquidierenden Vermdgensgegenstéande betragt 0,0%.

Angaben zu § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB

Die KVG hat ein Liquiditditsmanagement-Handbuch erstellt, das die Merkmale des Liquidi-
tatsmanagements des Investmentvermégens in der jeweiligen Phase (Investitionsphase,
Betriebsphase) ebenso darstellt wie die Besonderheiten der Vermdgensgegenstinde, in
die investiert wird. Das Handbuch des Liquiditdtsmanagements ist in das Handbuch des
Risikomanagements eingegliedert worden.
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Angaben zu § 300 Abs. 1 Nr. 3 KAGB

Das Risikomanagementsystem fiir die Investmentkommanditgesellschaft umfasst die fort-
laufende Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung der wesentlichen Risiken. We-
sentliche Risiken, denen die Investmentkommanditgesellschaft ausgesetzt ist, sind u. a.
Bonitats- und Liquiditatsrisiken. Zur Steuerung der Risiken wird ein dem Risikoprofil der
Investmentkommanditgesellschaft addquates Limitsystem eingerichtet und laufend {iber-
wacht. Ein Verfahren zur Friiherkennung von Risiken wird vorgehalten.

Angaben zu § 300 Abs. 2 KAGB

Planungsgeman soll die Investmentgesellschaft ausschlieRlich tiber Eigenkapital finanziert

werden.

Gesamtvergiitung der Mitarbeiter der KVG

Die ADREALIS hat als KVG entsprechend § 37 KAGB fiir Ihre Mitarbeiter und Geschéfts-
leiter ein Verglitungssystem in einer Vergiitungsrichtlinie festgelegt. Im Geschéftsjahr
2021 hat die KVG keine variablen Vergiitungen (Vorjahr T€ 0) und feste Vergiitungen von
insgesamt T€ 713 (Vorjahr T€ 721) an ihre durchschnittlich acht (Vorjahr sieben) Mitarbei-
ter gezahlt. Die Verglitungen und die Zielvereinbarungen fiir die Bonusvereinbarungen der
KVG sind nicht an die Performance betreuter Investmentvermdgen gekniipft. Es wird (iber
das Vergitungssystem kein Anreiz gesetzt, unangemessene Risiken flr die Investment-

vermogen einzugehen.

In 2021 gab es zwei Personen, welche wesentlichen Einfluss auf das Risikoprofil des In-
vestmentvermdgens hatten. Diese Personen erhielten von der KVG fixe Vergiitungen von
insgesamt T€ 465 (Vorjahr T€ 472).

Es handelt sich bei den Angaben um den Personalaufwand der das Investmentvermégen
betreuenden KVG und nicht um Aufwendungen des Investmentvermdgens.



10.
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Wesentliche im Geschiftsjahr erfolgte Verdnderungen des Verkaufsprospektes

Der Verkaufsprospekt vom Juni 2021 wurde im Geschéftsjahr mit Nachtrag vom 06.08.2021
aufgrund personeller Veranderungen bei der ADREALIS Service Kapitalverwaltungs-
GmbH, der Sunrise Capital Verwaltungs-GmbH und der Prospero Service GmbH ange-
passt.

Sonstige Angaben zum Jahresabschluss nach HGB

Geschaftsfiihrung

Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahres wurden die Geschéfte durch die Sunrise Ca-
pital Verwaltungs-GmbH, Konstanz, vertreten durch deren einzelvertretungsberechtigte
Geschaftsflhrer Herrn Hendrik Bohrnsen, Hamburg (bis 4.8.2021), Herrn Ernst Rohwed-
der, Miinchen und Herrn Stefan Klaile, Konstanz (ab 4.8.2021) gefiihrt.

Personlich haftende Gesellschafterin

Persdnlich haftende Gesellschafterin ist die Sunrise Capital Verwaltungs-GmbH, Konstanz
(eingetragen beim Amtsgericht Freiburg i. Br. HRB 718559) ohne Kapitalanteil. Die Gesell-
schaft hat ein Stammkapital von € 25.000,00.

Arbeithehmer

Die Gesellschaft beschaftigt keine Arbeitnehmer.
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4.  Nachtragsbericht
Nach dem Bilanzstichtag haben sich keine Erei ignisse ergeben, die eine wesentliche Aus-

wirkung auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft haben,

Grasbrunn, den 6. Mai 2022

ADREALIS Service AP o

DNV [
italver-

Sunrise Capital Verwaltungs-GmbH ADﬁEKLfS Service
waltungs-GmbH \
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BVF Early Invest GmbH & Co. 3 geschlossene InvKG

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2021

1. Allgemeines
1.1.  Grundlagen der Gesellschaft

Bei der BVF Early Invest GmbH & Co. 3 geschlossene InvKG, Miinchen, handelt es sich um einen in der
Rechtsform der geschlossenen Investment GmbH & Co. KG errichteten Publikumsfonds (Alternativer Invest-
ment Fonds, AIF), an dem sich Anleger mittelbar (iber eine Treuhandkommanditistin beteiligen kénnen. Der
Gegenstand der Gesellschaft ist gemaR dem Gesellschaftsvertrag ausschlieflich die Anlage und Verwaltung
von Mitteln nach der in den Anlagebedingungen festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapi-
talanlage nach §§ 261 bis 272 KAGB zum Nutzen der Anleger.

Gemanh den Anlagebedingungen darf die Investmentgesellschaft hierzu Anteile oder Aktien an geschlosse-
nen inlandischen Spezial-AlF, an geschlossenen EU-Spezial-AlF oder auslandischen geschlossenen Spe-
zial-AlF investieren (§ 261 Abs. 1 Nr. 6 KAGB). Daneben darf die Investmentgesellschaft in Wertpapiere
gemal § 193 KAGB, Geldmarktinstrumente gemaR § 194 KAGB zum Zwecke des Liquiditdtsmanagements,
in Bankguthaben gemal § 195 KAGB und Derivate gemaR § 261 Abs. 3 KAGB investieren.

Die Genehmigung der Anlagebedingungen erfolgte durch die BaFin mit Schreiben vom 17. Mérz 2021, Mit
Schreiben vom 29. Juni 2021 erteilte die BaFin die Vertriebserlaubnis fiir die Anteile des AIF.

Die Zeichnungsfrist endet plangemal am 31. Dezember 2022. Die geschéftsfihrende Kommanditistin ist
nach freiem Ermessen — ohne dass es hierfiir der Mitwirkung der Gesellschafter bedarf und unabhéngig vom
Erreichen des Emissionsvolumens — berechtigt, die Zeichnungsmaglichkeit vorzeitig zu beenden.

Die Investmentgesellschaft dauert bis zum 31.12.2029 (-Grundlaufzeit‘). Sie wird nach Ablauf dieser Dauer
aufgeldst und abgewickelt (liquidiert), es sei denn die Gesellschafter beschlieRen auf der Grundlage der
gesellschaftsvertraglichen Regelungen und unter Beachtung der Anlagebedingungen die Laufzeit einmalig
oder in mehreren Schritten um maximal vier Jahre zu verlangern. Wahrend der Laufzeit und im Fall der
Verléngerung(en) sind ordentliche Kiindigungsrechte ausgeschlossen.

1.2.  Anlageziele und Anlagenpolitik des AIF

Bei dem Fonds handelt es sich um einen geschlossenen Alternativen Investmentfonds aus dem Bereich
Private Equity. Die Anlagestrategie der Investmentgesellschaft besteht darin, sich an mindestens drei ge-
schlossenen Spezialfonds/Spezial-AlF zu beteiligen.

Der Fonds wird mindestens 60 % des fiir Investitionen zur Verflgung stehenden Kapitals unmittelbar oder
mittelbar in mindestens drei Zielfonds mit Sitz in Staaten im Geltungsbereich der AIFM-Richtlinie investieren,
deren Investitionstatigkeit in Europa und Nordamerika in den Bereichen Technologie, FinTech, Cleantech,
Software/IT und Medizintechnik liegt.

Die verbleibenden 40 % des zur Verfligung stehenden Kapitals kdnnen in Vermdgensgegenstinde investiert
werden, die flr den Fonds grundsétzlich erwerbbar sind.

Nach vollstandiger Investition diirfen fiir Zwecke des Liquiditdtsmanagements bis zu 20,00 % des zu inves-
tierenden Kapitals in Vermdgensgegenstinde gemaR § 1 Ziffer 2 bis 4 der Anlagebedingungen investiert
sein. Abweichend hiervon kann die Gesellschaft fiir einen Zeitraum von max. 24 Monaten ab Vertriebsbeginn
(Investitionsphase) bis zu 100 % des Wertes der Gesellschaft in Bankguthaben halten. Dieser Zeitraum kann
durch Gesellschafterbeschluss um weitere zwolf Monate verlangert werden.
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Reinvestitionen sind moglich. Der Fonds kann abweichend von den Anlagegrenzen, die nach Abschluss der
Investitionsphase erreicht sein missen, fiir einen Zeitraum von bis zu zwélf Monaten abweichen und bis zu
100 % des Investitionsvermdgens in Bankguthaben halten, um es entsprechend der Anlagestrategie erneut
zu investieren. Eine Verléngerung um weitere zwdlf Monate ist durch Gesellschafterbeschiuss mdglich. Die
Gesellschaft kann im Rahmen der Liquidation bis zu 100% des Wertes der Gesellschaft in Bankguthaben
halten.

Die Finanzierung der geplanten Investitionen soll planmé&Big Uber das Beteiligungskapital erfolgen. Die
Fremdmittelaufnahme ist nicht geplant. Die Gesellschaft darf gemalt Anlagebedingungen Kredite bis zur
Hohe von 150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapi-
tals der Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrage, die nach Abzug sémtlicher direkt oder indi-
rekt von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwendungen flir Anlagen zur Verfligung stehen,
aufnehmen, wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme marktiiblich sind. Die genannte Begrenzung gilt
nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs, langstens jedoch fiir einen Zeitraum von 18 Monaten
ab Beginn des Vertriebs.

Das Ziel-Kommanditkapital betragt 12,0 Mio. EUR, es kann bis auf 17,0 Mio. EUR, auch in Teilschritten,
erhoht werden. Es wird ein Ausgabeaufschlag (Agio) i.H.v. bis zu 5,0 % der jeweils gezeichneten Komman-
diteinlage erhoben. Ein Riicknahmeabschlag wird nicht erhoben. Die gezeichnete Kommanditeinlage betrégt
fir jeden Anleger mindestens 15.000,- EUR. Héhere Summen miissen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

Zum Stichtag 31.12.2021 waren insgesamt 2,05 Mio. EUR Kommanditkapital eingeworben.,
Der Nettoinventarwert wurde nicht ermittelt.

1.3.  Tatigkeitsbericht der Kapitalverwaltungsgesellschaft

Mit Bestellungsvertrag vom 25. Januar 2021 wurde die ADREALIS Service Kapitalverwaltungs-GmbH, Miin-
chen, als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft mit der Verwaltung des AIF beauftragt.

Die ADREALIS Service Kapitalverwaltungs-GmbH wurde am 5. April 2013 gegriindet. Nach einer Sitzverle-
gung im Juli 2020 von Hamburg nach Miinchen ist die ADREALIS Service Kapitalverwaltungs-GmbH inzwi-
schen im Handelsregister Minchen unter HRB 258883 eingetragen. Das Geschaftsjahr entspricht dem Ka-
lenderjahr. Das Stammkapital betragt TEUR 125 (Vorjahr: TEUR 125). Es besteht zum 31. Dezember 2021
eine Kapitalricklage in Hohe von TEUR 2.811 (Vorjahr: TEUR 2.631).

Die KVG besitzt die Erlaubnis zur Verwaltung von AlF-Investmentvermdgen nach § 20 Abs. 1 der Assetklas-
sen New Energy, Real Estate, Shipping und Private Equity. Sie verwaltete zum Stichtag 22 Publikums- bzw.
Spezial-AlF iiberwiegend aus dem Bereich Immobilien.

Die Kernaufgabe der Kapitalverwaltungsgesellschaft im Geltungsbereich des KAGB ist die kollektive Ver-
mogensverwaltung. Diese umfasst die Portfolioverwaltung, das Risikomanagement, administrative T4tigkei-
ten wie die Durchflihrung von Bewertungen, die Uberwachung der Einhaltung von Rechtsvorschriften und
die Flhrung von Aufzeichnungen, den Vertrieb von eigenen Investmentanteilen, die Anlegerbetreuung sowie
weitere Tatigkeiten im Zusammenhang mit den Vermogensgegensténden der verwalteten Fonds.

Zum Zweck einer effizienten Geschéftsfiihrung ist die KVG berechtigt, ihre Aufgaben und Pflichten unter
ihrer Verantwortung und Kontrolle ganz oder teilweise an Dritte zu delegieren oder sonstige Dritte einzuset-
zen, welche in Bezug auf die Aufgaben und Pflichten qualifiziert und in der Lage sein miissen, diese zu
erflllen (Auslagerungen). In Verbindung mit delegierten Aufgaben und Pflichten hat die KVG geeignete Kon-
trollmechanismen und —verfahren sowie Regelungen zur regelmafigen Berichterstattung aufzustellen. Die
Auswahl von Dritten, denen Pflichten und Aufgaben Ubertragen werden, hat mit gebotener Sorgfalt zu erfol-
gen.
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Die ADREALIS Service Kapitalverwaltungs-GmbH hat Auslagerungen vorgenommen. Die Auslagerungen
betreffen die Anlegerverwaltung sowie das Rechnungswesen und die Finanzbuchhaltung des AIF an die
Prospero Service GmbH, Konstanz, das Rechnungswesen und die Finanzbuchhaltung der KVG an die XO-
LARIS GmbH, Konstanz, samtliche IT-Leistungen an die cionix GmbH, Falkensee, sowie die interne Revi-
sion an die Mazars GmbH & Co. KG, Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft, Frankfurt am
Main sowie den Informationsbeauftragten an die Réd! IT Secure, Nirnberg. Die ausgelagerten Tatigkeiten
sind gerechtfertigt, werden angemessen (iberwacht und beeintréchtigen nicht die Wirksamkeit der Beaus-
sichtigung der Investmentvermégen durch die KVG. Die Anlegerinteressen der verwalteten Investmentver-
mdgen sind durch die Auslagerungen nicht beeintréchtigt.

Der Bestellungsvertrag mit dem Investmentvermdgen ist auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Der Vertrag
kann grundsatzlich von beiden Seiten mit einer Frist von sechs Monaten gekiindigt werden, friihestens nach
drei Jahren nach Vertriebszulassung. Der Vertrag kann dariiber hinaus aus wichtigem Grund mit einer Frist
von mindestens sechs Monaten gekiindigt werden.

Die KVG haftet im Rahmen des Bestellungsvertrages nach den gesetzlichen Vorschriften. Die KVG haftet
nicht fiir die Wertentwicklung des Investmentvermdgens oder fiir ein von ihr oder den Anlegern angestrebtes
Anlageergebnis.

Die KVG erhélt gemaR dem Bestellungsvertrag fiir ihre Tatigkeit eine Pauschalvergiitung in Hohe von
0,244 % des durchschnittlichen Nettoinventarwerts des AIF im jeweiligen Geschaftsjahr. Die KVG kann da-
bei monatliche Abschlagszahlungen verlangen.

Der Nettoinventarwert des Fonds zum Stichtag 31.12.2021 wurde nicht ermittelf.

1.4. Verwahrstelle

Mit dem Schreiben der BaFin vom 17. Marz 2021 wurde Hauck & Aufhiuser Privatbankiers AG, Frankfurt
am Main, als Verwahrstelle von der BaFin genehmigt. Die Verwahrstelle ibernimmt dabei inshbesondere die
Verwahrung der verwahrfahigen Vermdgensgegenstande, die Eigentumstberpriifung und Fiihrung eines
Bestandsverzeichnisses bei nicht verwahrfahigen Vermdgensgegenstdnden, die Sicherstellung der Zah-
lungsstréme des AIF sowie die Verwendung der Ertrage, die Sicherstellung der Einhaltung der Anlagebe-
dingungen und die Erteilung der Zustimmung bei zustimmungspflichtigen Geschaften.

Die Haftung der Verwahrstelle richtet sich dabei nach den gesetzlichen Vorschriften. Der Verwahrstellenver-
trag wurde auf unbestimmte Zeit geschlossen, die ordentliche Kiindigung kann grundsatzlich mit einer Frist
von 6 Monaten erfolgen.

Die Verwahrstelle erhalt im Geschéftsjahr 2021 eine Vergtitung von 0,072 % p.a. des durchschnittlichen
Nettoinventarwerts des AIF, mindestens aber 33.320 EUR p.a.

2. Geschiftsverlauf
21. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Gemaf Prognose des ifo Instituts, Miinchen vom Dezember 2021, wird die Wirtschaftsleistung in 2021 um
preisbereinigt 2,5 % wachsen. Hiermit wurden die urspriinglich deutlich héheren Wachstumsraten nach un-
ten korrigiert. Obwohl die Auftragseingange beinahe ununterbrochen gestiegen und die Auftragsbiicher so
voll wie selten zuvor sind, standen Lieferengpasse bei wichtigen industriellen Vorprodukten einer Auswei-
tung der Produktion im Wege. Diese Engpésse diirften eine unmittelbare Folge der Coronakrise sein. So
kam es seit Ausbruch der Pandemie zu einer weltweiten Verschiebung des Konsums weg von Dienstleis-
tungen und hin zu Waren und dort zu bestimmten Warengruppen, etwa langlebigen Konsumgltern, elektro-
nischen Artikeln, sowie speziellen medizinischen Produkten. Dieser abrupte Anstieg der Nachfrage hat viele
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Hersteller der Vorprodukte, die fiir die Produktion von Waren notwendig sind, rasch an die Kapazitatsgren-
zen gebracht. Zudem wurden die globalen Lieferketten als Folge der stark veradnderten Warenstréme vor
enorme logistische Herausforderungen gestellt.

Nachdem der Verbraucherpreisindex VP (201 5=100) im Dezember 2021 um 5,3 % gegeniiber dem Vorjah-
resmonat gestiegen ist, betragt die durchschnittliche Preissteigerung fiir 2021 3,1 %. Fiir das Geschéaftsjahr
2022 wird eine durchschnittliche Preissteigerungsrate von 3,3 % erwartet. Damit hat die Inflation ihren
Hochststand seit 28 Jahren erreicht. Inflationstreiber sind hier vor allem die steigenden Preise fir Energie
sowie die finanziellen Hilfepakete wahrend der Corona-Lockdown-Phasen, die nachfragewirksam wurden,

In 2021 hat sich die Erwerbslosenzahl wieder stetig verringert. So waren im Januar 2021 2,9 Mio. (6,3 %)
erwerbslos. Im Dezember 2021 sank die Erwerbslosenzahl auf 2,33 Mio. (5,1 %).

Das Geschéftsklima in den deutschen Chefetagen hat sich gegenuber 2020 wieder leicht verbessert. Wah-
rend der IFO Geschéftsklimaindex im Dezember 2020 bei 91 .3 lag wurde dieser im Dezember 2021 mit 96,9
gemessen. Auch dies deutet eine leichte Erholung der gesamtwirtschaftlichen Lage fiir die Zukunft an.

2.2. Geschiftliche Entwicklung

Im Rumpfgeschaftsjahr 2021 wurden keine Investitionen getatigt.

3. Lage des Unternehmens

3.1. Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage
3.1.1. Vermdgens- und Finanzlage

Im Geschaftsjahr 2021 wurden keine Investitionen getitigt.

Die Gesellschaft befindet sich in der Kapitaleinwerbungsphase. Zum 31.12.2021 waren Anleger mit insge-
samt 2,05 Mio. Euro an dem AIF beteiligt.

3.1.2. Ertragslage

Im Geschéftsjahr wurden erwartungsgeman keine Ertradge erwirtschaftet.

3.2.  Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Die Gesellschaft misst sich neben den klassischen finanziellen Kennzahlen (z.B. Ergebnis des Geschifts-
jahres oder Nettoinventarwert) an weiteren Zielen. Zu den fondsbezogenen Zielen gehdren z.B. die Senkung
von Gesellschaftskosten, insbesondere von Rechts- und Beratungskosten, das Treffen geeigneter Manah-
men zur Sicherstellung der jederzeitigen Zahlungsfahigkeit, das Priifen von In- und Desinvestitionen sowie
die regelmaRige Berichterstattung gegeniiber internen und externen Stakeholdern.

3.3. Gesamtaussage zur wirtschaftlichen Lage

Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr 2021 erwartungsgemal ein negatives Ergebnis in Héhe von TEUR
195 erzielt. Dieses Ergebnis resultiert im Wesentlichen aus der Abrechnung von Initialkosten, den laufenden
Fondskosten sowie der Bildung von Riickstellungen fiir die Jahresabschlusserstellung und -priifung.

Die Geschéftsleitung beurteilt die Fortfiihnrungssituation des Unternehmens aufgrund der intern erstellten
Planungsrechnungen als positiv.
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4. Risiko- und Chancenbericht
4.1. Risikomanagement

Die Gesellschaft ist den Investoren gegeniiber verpflichtet, geeignete MaRnahmen zur Steuerung, Uberwa-
chung und Kontrolle von Risiken bereitzustellen.

Mit dem Bestellungsvertrag vom 25. Januar 2021 wurde die KVG als externer Verwalter der Gesellschaft
(Investmentvermdgen) bestellt und hat die kollektive Vermdgensverwaltung der Gesellschaft (ibernommen.
Die kollektive Vermdgensverwaltung umfasst neben der Portfolioverwaltung insbesondere auch das Risiko-
und Liquiditdtsmanagement. Hierfiir hat die KVG ein Risikomanagementsystem in ihrer Aufbauorganisation
implementiert, welches ihr die Mdglichkeit gibt, u.a. eine Risikoidentifikation, -bewertung, -steuerung, -liber-
wachung und -berichterstattung fiir das von ihr betreute Investmentvermégen vorzunehmen. Die Prozesse
hierfir sind in einem eigens entwickelten Risikohandbuch dokumentiert.

Das Risikomanagement dient dazu, bewusste Vorgaben zu schaffen, welche Risiken eingegangen werden
dirfen, ohne den Fortbestand der Gesellschaft zu gefihrden, wobei die Risikosteuerung und -tiberwachung
vorrangig dem Risikomanager obliegt. Dieser stellt sicher, dass Risiken fortwdhrend identifiziert, analysiert
und bewertet werden. Die ldentifikation und Wahrnehmung von Chancen obliegt dem operativen Manage-
ment, welche in regelmaiigen Abstanden mit der Geschaftsflihrung diskutiert werden.

4.2, Liquidititsmanagement

Das zentrale Element des Liquiditdtsmanagements ist die Liquiditatsplanung, da Risiken bzw. deren Folgen
eine direkte Auswirkung auf die Liquiditét des AIF haben kénnen. Insbesondere Risiken, die aus den Ver-
mogensgegensténden resultieren, kénnen die Liquiditatssituation signifikant beeinflussen. Die systemati-
sche Auseinandersetzung mit dem Risikoprofil des AIF im Rahmen der Risikoidentifizierung und -bewertung
gewahrleistet eine regelméagige kritische Wiirdigung der Liquiditatsplanung. Die Liquiditatsplanung dient so-
mit als Basis fiir das Management wesentlicher Risiken.

Bei der Erstellung der Liquiditatsplanung werden alle signifikanten Zahlungsstréme, auch durch das Aus-
scheiden von Kommanditisten, abgebildet und prognostiziert. Die Einnahmen und Ausgaben resultieren
grundsatzlich aus Objektbewirtschaftung sowie aus den laufenden Gesellschaftskosten. Die ermittelten Aus-
wirkungen der Risiken auf die Liquiditatsplanung werden regelmatig auf Aktualitét gepriift und angepasst.

Zum Bilanzstichtag gibt es keine nennenswerten finanziellen Verpflichtungen der Gesellschaft.

4.3. Chancen und Risiken aus der weltwirtschaftlichen Entwicklung

In Zusammenarbeit mit dem Portfoliomanagement der KVG beobachtet die Geschéftsfihrung des AIF die
weltwirtschaftlichen Entwicklungen laufend, um rechtzeitig VerauRerungsméglichkeiten zu identifizieren.
Auch eine opportunistische Portfoliooptimierung ist méglich und wird laufend geprift. Die Geschéftsflihrung
ist bestrebt, bei den Investitionsbeteiligungen und -objekten zu diversifizieren. Die Anlagepolitik geman An-
lagebedingungen beschreibt Investitionen in ausléndische geschlossene Publikums- und/oder Spezial AlFs
und in Beteiligungen an Unternehmen, die nicht zum Handel an einer Bérse zugelassen sind oder in einen
organisierten Markt einbezogen sind.

4.4. Operationelle Risiken

Operationelle Risiken werden grundsétzlich nicht gesehen, da samtliche Aufgaben im Rahmen des Bestel-
lungsvertrags mit der ADREALIS als Kapitalverwaltungsgesellschaft auf diese ausgelagert sind. Auch das
Risikomanagement flir die operationellen Risiken ist damit auf die ADREALIS und die XOLARIS-Gruppe
ausgelagert. Sollte die ADREALIS ihren Leistungen operationell nicht nachkommen kdnnen, besteht grund-
satzlich die Mdglichkeit, eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft mit diesen Leistungen zu beauftragen.
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Operationelle Risiken sind fiir die ADREALIS im Wesentlichen identifizierte Risiken aus Personal, IT sowie
den Prozessabl&ufen.

Die ADREALIS hat ebenso wie die XOLARIS Notfall-Pline entwickelt, welche laufend an aktuelle Entwick-
lungen angepasst werden. Der ordnungsgeméaRe Geschéftsbetrieb ist damit derzeit grundsatzlich gewahr-
leistet. Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass eine weitere Verbreitung des Virus den zukiinftigen Geschifts-
verlauf der Gesellschaft beeinflussen kénnte.

4.5. Risiken aus der Anlagestrategie

Es besteht das Risiko, dass die Fondsgesellschaft mittelbar den Anlagegrenzen entsprechende Zielinvest-
ments gar nicht, nicht in ausreichendem Umfang, nicht zum richtigen Zeitpunkt oder nur mit zusétzlichem
Aufwand und héheren Kosten findet oder aus anderen Griinden nicht wie von ihr geplant umsetzen kann,
sodass das Kapital der Anleger nicht, nur teilweise oder nur zu schlechteren Bedingungen, insbesondere
nur mit geringerem Ertragspotenzial und/oder héheren Kosten und Risiken als beabsichtigt, investiert wer-
den kann. Kann die Investmentstrategie der Fondsgesellschaft nicht umgesetzt werden und/oder kann die
Fondsgesellschaft nicht die aufsichtsrechtlichen Vorgaben erfiillen, besteht zudem das Risiko der Riickab-
wicklung.

4.6. Wahrungsrisiken

Die Fondswahrung lautet in Europ&ischen Euro (EUR). Die Kapitalkonten der Anleger werden in EUR ge-
flhrt, die Investitionen werden ausschlielich in EUR getatigt und die Ertrége in EUR vereinnahmt. Insofern
werden Wahrungsrisiken in der Fondsgesellschaft vermieden.

4.7. Bonitdts- und Liquiditatsrisiken

Es gehért zu den wesentlichen Aufgaben der KVG, die Zahlungsféhigkeit der Gesellschaft zu jeder Zeit
sicherstellen zu kénnen. Zu diesem Zweck wird (iblicherweise eine Mindestliquiditatsreserve gebildet, die
geeignet ist, sémtliche Zahlungsverpflichtungen fiir einen Zeitraum von mind. 6 Monaten sicherzustellen.
Darlber hinaus hat die KVG die Bonitat der Gegenpartei von Vertrégen der Fondsgesellschaft vor Abschluss
der Verpflichtungsgeschifte zu tiberpriifen. Unnétige Bonitéts- und Liquiditatsrisiken sollen dadurch vermie-
den werden.

4.8. Leverage

Als Leverage wird die Einbindung von Fremdmitteln bei der Finanzierung von Investitionsvorhaben bezeich-
net. Ein positiver Effekt auf die Rendite der Investition wird nur dadurch erzielt, dass der Zins fiir das Fremd-
kapital geringer ausféllt, als die Gesamtkapitalrentabilitét der Investition. Sinkt die Gesamtkapitalrentabilitt
dagegen unter die Verzinsung des Fremdkapitals, treten Ertragsschaden fir das gebundene Eigenkapital
auf (negativer Leverageeffekt).

Da die Anlagebedingungen des AIF die Einbindung von Fremdkapital in die Finanzierung von Investitionen
ausschliefien, werden Risiken aus dem Leverage vermieden.

4.9. Risikobewertung

Vor der Aufnahme weiterer Kommanditisten oder Treugeber und vor dem Erwerb der ersten Investments
der Gesellschaft ist die Risikosituation noch nicht ausgepragt. Die KVG wird im Rahmen des Risikomana-
gements regelmafig sdmtliche Risiken des AIF Uberpriifen und bewerten. Sollten Risikokonzentrationen
entstehen oder einzelne Risiken sich als unterbewertet herausstellen, wird in einem Eskalationsprozess mit
geeigneten Malnahmen gegengesteuert.
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4.10. Gesamteinschitzung der Risiken und Chancen

Die Risiken und Chancen des AIF in seiner aktuellen Situation sind ausflihrlich im Prospekt beschrieben.
Ein spezifisches Risiko ergibt sich aktuell durch die Platzierung des Eigenkapitals. Sollte es nicht in ausrei-
chendem Malke gelingen, Kapital fiir die Gesellschaft einzuwerben, wére eine Riickabwicklung der Beteili-
gungen und Ldschung der Gesellschaft wahrscheinlich.

5. Kapitalverwaltungsgesellschaft und Vergiitungen

Geman § 37 Abs. 1 KAGB legen AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaften fiir inre Geschaftsleiter und Mitar-
beiter mit Kontrollfunktion bzw. mit gleicher Einkommensstufe wie Geschaftsleiter ein Vergiitungssystem
fest, das mit dem Risikomanagement- und Anreizsystem der Gesellschaft vereinbar ist,

Die als Risikotrager identifizierten Personen und Personengruppen erhalten ausschlielich eine feste Ver-
gltung. Variable Vergiitungen werden an diese Personengruppen nicht gewshrt.

Im Geschéftsjahr 2021 waren bei der ADREALIS Service Kapitalverwaltungs-GmbH durchschnittlich insge-
samt acht Mitarbeiter beschéftigt. Die Mitarbeiterzahl wurde entsprechend § 285 Nr. 7 HGB unter Einschluss
der Geschéaftsfiihrung ermittelt.

Im Geschéftsjahr 2021 zahlte die ADREALIS an ihre Mitarbeiter folgende Vergiitung:

Verglitung Gesamt Fiihrungskréfte Andere Risk-Taker
Fixe Vergltung 713.431,25 € 465.047,41 € 0,00 €
Variable Vergltung 0,00 € © 0,00 € 0,00 €
Gesamtvergiitung 713.431,25 € 465.047,41 € 0,0E

Diese Angaben betreffen die ADREALIS Service Kapitalverwaltungs-GmbH gesamt. Diese angegebenen
Betrdge sind keine Kosten, die der Fonds zu tragen hat.

Es gab keine wesentlichen Anderungen der Verglitungssysteme im Berichtszeitraum.
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8. Bilanzeid gem. § 264 Abs. 2 Satz 2 HGB, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen und Gewissen, dass gemal den anzuwendenden Rechnungslegungs-
grundsatzen der Jahresabschluss ein den tats&chlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-
» Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht der Geschaftsverlauf einschlielich
des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Minchen, den 6. Mai 2022

Sunrise Capital Management GmbH
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Vermerk des unabhingigen Abschlusspriifers

An die BVF Early Invest GmbH & Co. 3 geschlossene InvKG
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LA GEBERICHTS
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der BVF Early Invest GmbH & Co. 3 geschlossene InvKG ~ bestehend aus
der Bilanz zum 31. Dezember 2021, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar
2021 bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschlieftlich der arstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der BVF Early Invest GmbH &
Co. 3 geschlossene InvKG fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir Perso-
nenhandelsgesellschaften im Sinne des § 264a HGB geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Be-
racksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschlédgigen
europdischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember
2021 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 und

* vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In
allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht
den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschldgigen européischen Verordnungen.

Gemal § 159 Satz 11.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung
zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts ge-
flihrt hat.

Grundlage fir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz
11iV.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundsitze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung
nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt .Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prii-
fung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufs-
rechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit die-
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sen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausrei-
chend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lage-

bericht zu dienen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen,
fir Personenhandelsgesellschaften im Sinne des § 264a HGB geltenden handelsrechtlichen Vorschriften un-
ter Berlicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlagigen européischen Verordnun-
gen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser
Vorschriften ein den tats&chlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrol-
len, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung ei-
nes Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —

falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit
der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Ver-
antwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschla-
9ig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungs-
grundsatzes der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tats&chliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen europai-
schen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen
und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschlgigen europai-
schen Verordnungen zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im La-

gebericht erbringen zu kdnnen.
Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebe-
richt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be-
langen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen européischen Verordnungen ent-

spricht, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebe-
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richt beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaRk an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uberein-
stimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung / sowie unter
ergénzender Beachtung der ISA durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt.
Falsche Darstellungen kénnen aus VerstiRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich an-
gesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung iben wir pflichtgem&Res Ermessen aus und bewahren eine

kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

» identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher
Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reak-
tion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstdRe betrligerisches Zu-
sammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das
Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

* gewinnen wir ein Versténdnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kon-
trollsystem und den fiir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen, um
Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben,

* beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungs-
methoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte
und damit zusammenhangenden Angaben.

* Zziehen wir Schiussfolgerungen (iber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewand-
ten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage
der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen
oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung
der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresab-
schluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, un-
ser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage
der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstitigkeit nicht
mehr fortfihren kann.

o beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieRlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so
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darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen gesetzlichen Vorschriften und der
einschlégigen européischen Verordnungen ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung
und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erortern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlielich etwaiger Mangel im inter-

nen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Vermerk iiber die Priifung der ordnungsgeméfBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und

Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten
Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen 2y den
einzelnen Kapitalkonten der BVF Early Invest GmbH & Co. 3 geschlossene InvKG zum 31, Dezember 2021
gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung
von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Be-

langen ordnungsgemaR.
Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ent-
nahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Be-
achtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) "Assurance Engage-
ments Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 201 3) durchgefiihrt.
Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt "Verantwortung des Ab-
schlusspriifers flr die Priifung der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten" unseres Vermerks weitgehend beschrieben. Wir sind von der
Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforde-
rungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und ge-
eignet sind, um als Grundlage fiir unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemalien Zuweisung von Gewinnen,

Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemafle Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Ein-

lagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemaine 7u-
weisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vor-
schriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Ein-

lagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu ermaglichen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung der ordnungsgemagen Zuweisung von Gewinnen, \erly-
sten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlu-
sten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten ordnungsgeman ist, sowie einen Vermerk zu
erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen
und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uberein-
stimmung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance En-
gagements (ISAE) 3000 (Revised) "Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Fin-
ancial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstéRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als we-
sentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf
der Grundlage der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den
einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung Giben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dartber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher
Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen
und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachwei-
se, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko,
dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéBen héher als bei Un-
richtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandig-
keiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.
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* beurteilen wir die OrdnungsméRigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen
zu den einzelnen Kapitalkonten unter Berticksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung des relevanten
internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen Priifungshandlungen tberwiegend auf Basis von

Auswabhlverfahren.

Minchen, 6. Mai 2022

HSL GmpH
Wirtschdftspritffungsgesellschaft
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Bertram Schmidt
Wirtschaftspriifer




